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0 Lesehilfe

Baurechtliche Das Baureglement (GBR) der Einwohnergemeinde Aar-

Grundordnung wangen bildet zusammen mit den Zonenplanen 1 und
2 sowie die Uferschutzplanung die baurechtliche
Grundordnung fur das gesamte Gemeindegebiet.

Zonenplan 1 Im Zonenplan 1 sind die einzelnen Nutzungszonen in
Form von farbigen Flachen dargestellt. Als Hinweis
sind die Naturgefahren lUberlagert.

Einem Teil der Wohnzone wird ein Bereich Uberlagert,
in welchem die Empfindlichkeitsstufe (ES) lll nach
Larmsschutzverordnung des Bundes (LSV) gilt.

Zonenplan 2 Im Zonenplan 2 sind Gebiete und Objekte mit Bau- und
Nutzungsbeschrédnkungen sowie die Naturgefahren
dargestellt, die grundeigentimer- oder behdrdenver-
bindlich sind.

Die Bauzonen, die Landwirtschaftszone, der Wald so-
wie die Gewdsserfladchen decken zusammen mit den
Wirkungsbereichen von besonderen baurechtlichen
Ordnungen (Uberbauungsordnungen und Zonen mit
Planungspflicht), das gesamte Gemeindegebiet ab.

Kommentar Der Kommentar in der rechten Spalte des GBR dient
der Verstandlichkeit, erldutert Begriffe und liefert u.a.
die notwendigen Hinweise auf andere Artikel, Erlasse
oder Grundlagen. Der Kommentar ist weder vollstandig
noch verbindlich. Er wird vom Gemeinderat verfasst,
periodisch Uberprift und angepasst.

Ubergeordnetes Das Ubergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten.  z.B. Art. 80 SG betreffend Strassen-
Recht Das GBR regelt nur, was nicht schon auf eidgendssi- abstande;
scher und kantonaler Ebene geregelt ist. Auf wichtige Art. 25 KWaG und Art. 34 KWaV be-
Bestimmungen wird jeweils in der Kommentarspalte treffend Waldabstand;
hingewiesen. Art. 16 a Abs. 1 und 2 RPG, Art. 34 ff.

und Art. 39 ff. RPV; Art. 80 ff. BauG
betreffend Bauen ausserhalb der
Bauzone

Art. 26 BauG betreffend Ausnahme-
bewilligungen, Baubewilligungsver-
fahren, Aufgaben der Baupolizei



Baubewilligung

Besitzstandsgarantie
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Regelt das GBR einen Sachverhalt nicht oder nur Iu-

ckenhaft, gilt ersatzweise das dispositive 6ffentliche
Recht des Kantons. Dies ist insbesondere ausserhalb
der Bauzone der Fall.

Auch wenn das private Baurecht vom &ffentlichen
weitgehend verdrangt worden ist, bleibt es selbst-
stdndig anwendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere
die zivilrechtlichen Bau- und Pflanzvorschriften von
Bedeutung. Diese Vorschriften bieten dem Grundei-
gentlmer einen Minimalschutz, der nur unter beson-
deren Voraussetzungen vom Offentlichen Recht ver-
drangt werden kann, z. B. das Beseitigungsverbot von
schattenwerfenden Baumen aus Grinden des Land-
schaftsschutzes.

Das Baubewilligungsverfahren ist im Ubergeordneten
Recht abschliessend geregelt.

Ausnahmsweise durfen auch Bauten und Anlagen, die
im Prinzip ohne Baubewilligung erstellt werden durf-
ten, nicht errichtet werden. Dies ist z.B. dann der Fall,
wenn in einem Landschaftsschongebiet oder in einem
Bereich der Uferschutzzone ein absolutes Bauverbot
gilt. Wird dort eine baubewilligungsfreie Baute erstellt,
ordnet die Baupolizeibeh6rde die Wiederherstellung
des rechtmassigen Zustandes an.

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtli-
chen Grundordnung abweichen (besondere Bauten
und Anlagen) oder wesentliche Auswirkungen auf die
raumliche Ordnung und die Umwelt haben, beddrfen
einer besonderen Grundlage in einer Uberbauungs-
ordnung.

Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer
Baubeschrankung betroffen und dadurch rechtswidrig
werden, geniessen den Schutz der Besitzstandsgaran-
tie.

Diese ist im Ubergeordneten Recht geregelt: Aufgrund
bisherigen Rechts bewilligte oder bewilligungsfreie
Bauten und Anlagen dirfen unterhalten, zeitgemass
erneuert und - soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit
nicht verstarkt wird — auch umgebaut oder erweitert
werden. Vorbehalten bleibt eine abweichende Rege-
lung auf Gemeindeebene.

Gestaltungsfreiheit, Dekret Uber das
Normalbaureglement

Vgl. Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EG-
ZGB.

Baubewilligungspflicht vgl. Art. 22
Abs. 1 RPG; Art. 1 Abs. 1 und 3 BauG;
Art. 4 ff. BewD; Weisung «Baubewilli-
gungsfreie Bauten und Anlagen nach
Art. 1 Abs. 3 Bst. b bb BauG»

(BSIG Nr. 7/725.1/1.7).

Vgl. Art. 19 ff. und 88 ff. BauG; Art. 19
ff. BauVv.

vgl. Art. 3, 11 und 82 BauG.

Art. 512 GBR Baupolizeiliche Masse:
Abweichungen in Ortsbildgestal-
tungsbereichen und Art. 521 flr er-
haltens- und schitzenswerte Bauten.
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Qualitatssicherung Das Baureglement regelt nicht alles. Es beldsst genu- vgl. Art. 417, 513 GBR
gend Spielraum, um z. B. in der Bau- und Aussen-
raumgestaltung auf unterschiedliche Gegebenheiten
einzugehen. Diese mussen jedoch sorgfaltig analysiert
werden. Das Baureglement bietet Erweiterungen des
Gestaltungsspielraumes an, allerdings unter der Vo-
raussetzung, dass die Siedlungs- und architektonische
Qualitat gewahrleistet ist.

Wer baut, Ubernimmt Verantwortung gegenuber der
Mitwelt. Die Bestimmungen des Baureglements sollen
helfen, diese Verantwortung wahrzunehmen.

Zustandigkeiten Die Zustandigkeiten sind in Kapitel 64, im Ubergeord-
neten Recht sowie in der Gemeindeordnung der Ge-
meinde Aarwangen geregelt.
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1 Geltungsbereich

101 Sachlich

Das Baureglement umfasst kommunales Bau-, Pla- Umweltrecht umfasst insbesondere

nungs- und Umweltrecht. Natur-, Landschafts-, Ortsbild- und
Denkmalschutz. Weiteres Bau- und
Planungsrecht findet sich auch in
Uberbauungsordnungen (Ubersicht
Art. 321 bis 323 GBR).

102 R&aumlich

Das Baureglement gilt fir das ganze Gemeindegebiet.



Zone/Abkurzung

Wohnzonen (W)

Mischzonen (M)

Mischzone Erhaltung
(ME)

Mischzone Kern (MK)
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2 Nutzungszonen
21 Wohn-, Misch- und Arbeitszonen

211 Art der Nutzung

" Flr die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden
Nutzungsarten und Larmempfindlichkeitsstufen:

Nutzungsart ES: La&rmemfindlichkeits-  Kommentar
stufe (nach Art. 43 LSV)

- Wohnen" ES Il stilles Gewerbe wie z.B. Quartierla-

- stille Gewerbe den, Coiffeur, Schneider- und Kinst-
leratelier, Arztpraxen wirken in der
Regel weder durch ihren Betrieb
noch durch den verursachten Ver-
kehr stérend (vgl. Art. 90 Abs. 1
Bauv).
In Wohnzonen sind Gewerbebetrie-
be, die in einer Mischzone nicht zu-
lassig wéaren, ebenfalls unzulassig.

- Wohnen" ES I Méssig stérende Gewerbe, wie z.B.
— stille bis massig stérende Gewerbe Verkaufsladen, Dienstleistungsbe-

- Gastgewerbe triebe, sowie emissionsarme Werk-
- Verkaufsgeschéafte bis 500 m? Verkaufsflache statten und Produktionsbetriebe gel-
— Dienstleistungen ten in der Regel als massig storend.

Sie dUrfen jedoch das gesunde Woh-
nen nicht wesentlich beeintrachti-

gen.
- Wohnen" ES Il Betreffend ausgeschlossener Betrie-
— stille bis méssig storende Gewerbe be vgl. Mischzone M.

Betreffend ausgeschlossener Betrie-
be vgl. Mischzone M.

" Dem Wohnen gleichgestellt sind Gemeinschaftsrdume, Kindergar-
ten, Kindertagesstatten und ahnliche Nutzungen.



Arbeitszone AG/AI
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Erdgeschoss: ES 1
Dienstleistung, Verkauf mit Fldche unbegrenzt, Gast-
gewerbe und Wohnen. Das Erdgeschoss in der ersten
Bautiefe langs der Hauptstrasse ist einer gewerblichen
Nutzung vorbehalten.

Mit Ausnahme des Erdgeschosses:
Nutzungen wie in der Mischzone

— Arbeitsnutzungen AG ES 1
— Arbeitsnutzungen Al ES IV
— Wohnen fur die Betriebsleitung sowie flr das

an den Standort gebundene Personal ist gestattet.

2 Sexgewerbe (Massagesalons, Bordelle, Videokabinen
und ahnliches) sind nur in der Arbeitszone zuldssig,
wobei sie eine Bautiefe entlang der Hauptstrasse un-
tersagt sind.

In den Arbeitszonen sind alle Arbeits-
tatigkeiten zulassig, auch Verkaufs-
nutzungen. Die Arbeitszonen sind je-
doch kein Geschaftsgebiet im Sinne
von Art. 20 BauG.

Dazu gehoren z.B. Direktions-,
Hauswarts-, Sicherheits- und Pikett-
personal. Voraussetzung ist in jedem
Falle, dass wohnhygienisch tragbare
Verhaltnisse gewahrleistet sind (s.
Art. 21 BauG und 62-69 BauV).

Betreffend Immissionen und Um-
weltschutz sind zudem die Bestim-
mungen von Art. 24 BauG und Art. 89
bis 91 BauV zu beachten. Insbeson-
dere durfen die Betriebe und Vorkeh-
ren gegenlber angrenzenden Zonen
zu keinen Einwirkungen fuhren, die in
der angrenzenden Zone unzulassig
waéren.



Baupolizeiliche Mas-
se
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212 Mass der Nutzung

" Flr die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden
baupolizeilichen Masse

Vorbehalten bleiben die Gestaltungs-
freiheit gemass Art. 75 BauG sowie
Abweichungen in Ortsbildschutzge-
bieten nach Art. 512.

Zone Abk. kKGA gGA GH GL GZ AZ
Wohnzone 1 W1 4m 8m 4m 20m 1 0.35
Wohnzone 2 W2 4m 8m 7m 30m 2 0.6
Wohnzone 3 W3 5m 13m 170m 35m 3 0.8
Mischzone ME Bestehende Bauten kdnnen um maximal 100 m?

BGF erweitert werden. An- und Nebenbauten
nach Absatz 5 sind zulassig.

Mischzone 2 M2

Wohnbaute/ 4m 8m 7m
Gewerbebaute 4m 6m 8m
Mischzone 3 M3

Wohnbaute/ 5m 13m 170m
Gewerbebaute 5m 170m 171m
Mischzone Kern MK 3.5m 170m 170m
Arbeitszone

Gewerbe AG 6m 6m 170m
Arbeitszone

Industrie Al % der GH, mind. 3m 15m

Y Das Nutzungsmass fir Gewerbebauten setzt eine
gewerbliche Nutzung im Umfang von AZ 0.1 und eine
Nutzungsbeschrankung mit Eintrag im Grundbuch vo-

raus.

kGA kleiner Grenzabstand (s. Anhang A Art. 142 GBR)
gGA grosser Grenzabstand (s. Anhang A Art. 143 GBR)
GH Gebaudehohe (s. Anhang A 132 GBR)

GL Gebaudelange (s. Anhang A 131 GBR)

GZ Geschosszahl (s. Anhang A 135 GBR)

AZ Ausnutzungsziffer gemass Art. 93 BauV

- unbegrenzt

2 Bauten, die den gewachsenen Boden an irgendeinem
Punkt um mehr als 1.2 m Uberragen, haben an dieser
Stelle die Grenz- und Gebdudeabstdnde zu wahren.

3 Gegenuber Landwirtschaftszonen haben Bauten, die
den gewachsenen Boden an irgendeinem Punkt um
mehr als 1.2 m Uberragen, an dieser Stelle einen Zo-
nenabstand von 3 m zu wahren. Der Grenzabstand
geht dem Zonenabstand vor.

30m 2 0.6
30m 2 0.7 7"
35m 3 0.8
35m 3 097"
40m 3

40m 3 -

vgl. zudem die Beschrankung der
maximalen Firsthdhe in Art. 413 Abs.
3

Absatz 2 legt fest, welche Bauten,
den Grenzabstand einhalten mussen.

Grundsétzlich gelten keine Zonenab-
stdnde. Wegen ihrer Besonderheit
haben Bauten gegenuber angren-
zenden Landwirtschaftszonen einen
Abstand einzuhalten.
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*In den Wohnzonen und in den Mischzonen M2 und
M3 erhohen sich die Grenzabstdnde auf der beschatte-
ten Langsseite fur Gebaude, die Uber 12 m lang sind,
um 1/10 der Mehrlénge bei eingeschossigen Bauten
und um 1/7 der Mehrlange bei 2- und 3-geschossigen
Bauten. Der Zuschlag wird rechtwinklig zur Fassade
gemessen.

> Zudem gelten die folgenden Masse fur
a) bewohnte An- und Nebenbauten

— Grenzabstand mindestens 4 m

- Grundflache maximal 60 m?

— Gebaudehdhe maximal 4 m

b) An- und Nebenbauten, die nicht flr den dauernden
Aufenthalt von Menschen oder Tieren bestimmt
sind:

— Grenzabstand mindestens 2 m
- Grundflache maximal 60 m?
— Gebaudehdhe maximal 3 m

¢) Schwimmbassins
— Grenzabstand mindestens 4 m

d) Vorspringende Gebaudeteile:
— zuldssiges Mass im grossen Grenzabstand: max.
2.2 m auf max. 2/3 der Fassadenlange
- zuldssiges Mass im kleinen Grenzabstand: max.
1.5 m auf max. % der Fassadenlange
- minimaler Grenzabstand in jedem Fall: 1.8 m

e) Gestaffelte Gebaude:
- Staffelung im Grundriss mindestens 2 m
- Staffelung in der Hohe mindestens 1.5 m

f) Geschosse:

- Untergeschoss: OK EG Boden im Mittel max. 1.2
m Uber fertigem Terrain oder Grundfldche ohne
Wandquerschnitte grosser als 50 % BGF eines
Normalgeschosses

— Dachgeschoss: zuldssige Kniewandhdhe
max. 1.2 m

Vgl. Anhang Art. 145 GBR

Mit dem Mehrlangenzuschlag soll
auch bei langeren Bauten, eine lo-
ckerere Bebauung gewahrleistet
werden.

Vgl. A Art. 121 GBR: Unbewohnte An-
und Nebenbauten.

Vgl. Anhang A 142 GBR: Kleiner
Grenzabstand

Vgl. Anhang Art. 123 GBR: Vorsprin-
gende Gebaudeteile

Nach Art. 79b EG ZGB durfen Vorbau-
ten hochstens bis 1.2 m in den zivil-
rechtlichen Grenzabstand von 3 m
hineinragen. Ohne Zustimmung des
Nachbarn mussen sie somit mindes-
tens einen Abstand von 1.8 m von
der Parzellengrenze aufweisen.

Vgl. Anhang Art. 136 GBR: Skizze Un-
tergeschoss

Vgl. Anhang Art. 134 GBR: Kniewand-
héhe

Vgl. Anhang Art. 137 GBR: Anrechen-
barkeit Dachgeschoss.
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— Attikageschoss: Vgl. Anhang Art. 138 GBR: Skizzen
e zuldssige HOhe 3.5 m Attikageschoss
e RUckversetzung:
seitlich: mindestens 1.3 m
langsseitig: mindestens 2 m wobei das Attika-
geschoss an einer Stelle pro Langsfassade und
im Umfang von maximal 40 % der Fassaden-
lange an die Gebadudeflucht gestellt werden
darf. Eine Aufteilung auf mehrere Stellen ist
nicht zulassig.

g) Mehrhohe: Vgl. Anhang Art. 132 Abs. 3 Hangzu-
Bei Bauten am Hang ist talseits eine Mehrhdhe von schlag
1 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des ge-
wachsenen Terrains, die in der Falllinie gemessen
innerhalb des Gebdudegrundrisses wenigstens 10 %
betragt.

22 Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen sowie
Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen

221 Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen nach Art.

77 BauG
Name/Abkurzung Zweck ES: L&rmempfindlichkeits-  Grundzlge der Uberbauung und
stufe (nach Art. 43 LSV)  Gestaltung (Normativ)

Kornhaus (ZON A) Kultur ES Il Bestehend, Bauliche Verande-

Pfarrhaus (Z6N D) Pfarrhaus ES Il rungen sind nur in Absprache

Kirche/Friedhof Kirche/Friedhof ES Il mit der kantonalen Denkmalpfle-

(ZONE) ge moglich. Die nicht fur die Er-
schliessung bendtigten Aussen-
rdume sind als Grunflachen zu
gestalten, resp. zu erhalten.

Dorfplatz (ZON H) Offentlicher Aussenraum und Parkplatz ES I Bestehend

Werkhof (ZON G) Werkhof ES I Bestehend. Flr Erweiterungen

Kindergarten ZoN M) Kindergarten ES Il gelten die baupolizeilichen Mas-

Turnhalle (Z6N K) Sport ES 1l se der M2

Anstalt/Heim (ZON C)



Friedhof (ZON F)

Parkli (ZON L)

Schule (ZON N)

Zivilschutz (ZON P)
Werkhof (ZON R)

ZALA (ZON'S)

Anstalt/Heim

Friedhof

Parkanlage

Schule

Aula
Mehrzweckhalle
Sportanlagen

Zivilschutz
Werkhof

Regionale Abwasserreinigungsanlage
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ES 1

ES I

ES 1

ES 1

ES 1

ES 1

Bestehend. Neu- und Erweite-
rungsbauten haben allseitig ei-
nen Grenzabstand von 8 m ein-
zuhalten und durfen nicht mehr
als 2 Geschosse aufweisen.

Es sind maximal eingeschossige
Bauten zuldssig (Aufbahrungs-
halle). Es gilt ein minimaler
Grenzabstand von 4 m.

Bauten sind nicht zulassig, es
kann jedoch eine Parkanlage mit
Banken etc. gestaltet werden.

Bestehend, Neubauten dirfen
die Gebaudehdhe von 11 m nicht
Uberschreiten und haben die in
der W3 geltenden Grenzabstén-
de einzuhalten.

Gebaudehohe: max. 10 m
Grenzabstand: mind. 4 m
Strassenabstand:

Entlang der Wynaustrasse ist ei-
ne Bepflanzung vorzusehen.

Bestehend; Neubauten durfen
die Gebaudehohe von 10 m nicht
Uberschreiten und haben allseitig
einen Grenzabstand von 4 m
einzuhalten. Becken sind mog-
lichst ebenerdig anzuordnen
(Uberkante).

Der westliche Anlagerand ist mit
einer mit Geholzen begrlinten
Gelandeerhohung und/oder mit
einer Heckenbepflanzung aus
standortgerechten, einheimi-
schen Geholzen einzugrinen.
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Altersheim (ZON J) Altersheim, Alterswohnungen ES I Bestehend: Neu- und Erweite-
rungsbauten dirfen die Gebau-
dehdhe von 11 m nicht Uber-
schreiten und haben die in der
W3 geltenden Grenzabstande
einzuhalten. Der Sagibach ist im
Rahmen eines Neubauvorhabens
ZU renaturieren.

222 Zonen fir Sport- und Freizeitanlagen nach

Art. 78 BauG
Name/Abkurzung Zweck ES: Larmempfindlichkeits-  Grundziige der Uberbauung und
stufe (nach Art. 43 LSV)  Gestaltung (Normativ)

Reiten ES Il Zweckgebundene Bauten ge-
mass Mischzone M2 (vgl. Art.
212)

Tennis ES Il Bestehend

Eisbahn/Hornusser ES Il Zweckgebundene Bauten ge-
mass Art. 212 Abs. 5 Bst b

Altes Schitzenhaus ES Il Bestehend; qualitativer Erhalt
des Baumbestandes

Schatzenhaus ES IV Bestehend

Sportplatz FC ES Il Bestehend

Spielplatz Muniberg ES Il Bestehend

23 Weitere Nutzungszonen im Baugebiet
und Ubergangsnutzungen

231 Abbauzone «Risi»

" Die Abbauzone «Risi» ist bestimmt flr den Kiesabbau  Kommentar
und die Wiederherstellung.

Abbau 2 Der Abbau ist auf den im Zonenplan festgelegten Pe-
rimeter beschrankt. Die Abbaumenge betragt im lang-
jahrigen Mittel ca. 40'000 m?®. Die offenen Grubenteile
sind unter Berlcksichtigung der Anforderungen von
Abbau, Ablagerung und Erhaltung tempordarer Lebens-
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réume moglichst klein zu halten; die Abbautechnik
sowie die Etappierung sind so zu wahlen, dass eine
rasche Wiederherstellung erfolgen kann.

3 Notwendige Betriebseinrichtungen, die mit dem Ab-
bau und der Wiederherstellung im Zusammenhang
stehen, sind gestattet. Es gilt die Larmempfindlich-
keitsstufe IV gemass eidgendssischer Larmschutzver-
ordnung. Nach erfolgtem Abbau sind die Bauten zu
entfernen.

*Fir die Wiederaufflllung ist unverschmutztes Aus-
hubmaterial oder, wo nach Bewilligung des zustandi-
gen kantonalen Amtes maoglich, Inertstoff zu verwen-
den. Es ist ein Aufflillungsgrad von mindestens 60 %
anzustreben, eine Uberschittung der bestehenden
Topografie bis 4 m im vom Regionalen Richtplan (Mas-
snahme Nr. 12.11, genehmigt am 17. Marz 2010) vor-
gesehenen Teil des Abbaugebiets ist zuldssig.

Gebiete mit abgeschlossener Auffillung (Rohplanie)
werden durch die begleitende Gestaltungskommission
nach Art. 232 besichtigt und zur Rekultivierung freige-
geben.

® Die Aufforstung betragt 92 % der Flache innerhalb
der Abbauzone. Mit Auflésung der Abbauzone wird die
zuldssige Nutzung im Rahmen eines Planerlassverfah-
rens festgelegt.

¢ Der Landschaftsgestaltungsplan zeigt die anzustre-
bende Endgestaltung auf, dient als Koordinations-
instrument und bildet eine weitere Beurteilungsgrund-
lage flr Abbaugesuche. Der Gemeinderat erldsst den
Landschaftsgestaltungsplan unter Vorbehalt der Zu-
stimmung der begleitenden Gestaltungskommission
(GK Risi).

232 Gestaltungskommission (GK) «Risi»

' Die GK «Risi» begleitet das Abbau- und Wiederher-
stellungsprojekt und dient dem Austausch zwischen
der Grubenbetreiberin und der Standortgemeinde.

2 Bei der eingesetzten Kommission handelt es sich um
eine nicht stdndige vorberatende Gemeindekommissi-
on ohne Entscheidbefugnis geméss Art. 29 GG.

Zustandig ist zurzeit das Amt fur
Wasser und Abfall (AWA) des Kan-
tons Bern
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3 Die Kommission sorgt fiir eine ausreichende gegen-
seitige Information und unterstatzt die mit dem Abbau
und der Wiederaufflillung befassten Stellen (kommuna-
le und kantonale Behorden, Betreiberin) bei der Um-
setzung und Uberwachung der Aktivitdten im Rahmen
der Vorschriften. Der Kommission kdnnen im Rahmen
des Pflichtenheftes weitere besondere Aufgaben
Ubertragen werden.

* Die Einsetzung der Kommission erfolgt mit der Ge-
nehmigung des vorliegenden Artikels. Die Kommission
besteht aus funf bis sieben Mitgliedern.

Der GK «Risi» gehdren die folgenden stimmberechtig-
ten Mitglieder an:

- Vertreter der Standortgemeinde (Prasidentin Bau-
kommission)

— Vertreter der Betreiberin (Werkmeisterin, Bauver-
walterin)

- Vertreter der Grundeigentlimerin (Burgergemeinde)
Dabei sind die Betreiberin und die Grundeigentimerin
mit je 2 Personen vertreten. Die verschiedenen Partei-
en bestellen ihre Vertreter selbst.

Die Kommission kann bei Bedarf weitere (nicht stimm-
berechtigte Fachleute mit beratender Funktion) bei-
ziehen.

® Den Vorsitz in der Kommission hat die Standortge-

meinde. Die Kommission tagt mindestens einmal im

Jahr. Sie nimmt ihre Arbeit mit dem Inkrafttreten des
vorliegenden Artikels auf.

¢ Die GK «Risi» stellt ihre Protokolle und Berichte der
Grubenbetreiberin und den zustandigen kommunalen
und kantonalen Behdrden und Fachstellen zu (Baupoli-
zeibehorde, AWA und NSI).

’ Das Nahere regelt der Gemeinderat in einem Pflich-

tenheft. Er hort dabei die Grubenbetreiberin und die
zustandigen kantonalen Fachstellen an.

233 Griinzonen (GR)

Die Grlnzonen sind Freihaltezonen. vgl. Art. 79 BauG
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234 Bauernhofzone (BH)

" In den Bauernhofzonen gelten die eidgendssischen
und kantonalen Vorschriften Uber die Landwirtschafts-
zone.

2 Fir landwirtschaftliche Bauten und Anlagen richten
sich die baupolizeilichen Masse nach den Vorschriften
der Mischzone M2.

3 Es gelten die Vorschriften der La&rmempfindlichkeits-
stufe IlI.

235 Ubergangsnutzungen

" FUr zonenfremde Nutzungen im Baugebiet kann die
Baukommission eine Ubergangsnutzung fir maximal
funf Jahre bewilligen.

2 Es missen dazu folgende Bedingungen erfullt sein:

a) die Nutzung und das Bauprojekt missen auf maxi-
mal finf Jahre ausgelegt sein;

b) der Rlckbau muss einfach erfolgen kbnnen und in
Form eines Vertrages zwischen der Gemeinde und
den Bewilligungsnehmenden und/oder mittels einer
ErfUllungsgarantie finanziell sichergestellt sein;

) bezuglich Immissionen sind die Vorschriften der Zo-
ne einzuhalten;

d) bei Wohnungen mussen die wohnhygienischen Vo-
raussetzungen erflllt sein.

% Die Gultigkeit der Ubergangsnutzung kann durch die
Baukommission um langstens zwei Jahre auf sieben
Jahre verlangert werden.

Die BH dient der Erhaltung von be-
stehenden Landwirtschaftsbetrieben
im Baugebiet. Sie ist den Vorschriften
Uber die Landwirtschaftszone unter-
stellt. Die Zulassigkeit zonenkonfor-
mer Bauten und Anlagen richtet sich
nach Art. 16a RPG und Art. 34 ff. RPV,
wobei aber Bauten und Anlagen von
Zucht- und Mastbetreiben untersagt
sind (Art. 85 Abs. 2 BauG). Nicht zo-
nenkonforme Bauvorhaben mussen
den Vorschriften von Art. 24 ff. RPG,
40 ff. RPV und 81 ff. BauG entspre-
chen.

vgl. Art. 211 GBR

Vgl. Art. 43 LSV

Mit der ausdrucklichen Zulassung
von Ubergangsnutzungen (z.B. fur
kulturelle Anlasse in Industriebra-
chen, Parkplatze auf unliiberbauten
Arealen, etc.) kénnen in einem genau
abgesteckten Rahmen auch Nutzun-
gen bewilligt werden, die in der ent-
sprechenden Zone im Prinzip nicht
zulassig waren.

Ubergangsnutzungen drfen 1angs-
tens fUr sieben Jahre (funf mit Ver-
langerungsmaglichkeit) bewillig wer-
den und dirfen auf keinen Fall zu
Immissionen fuhren, die in der ent-
sprechenden Zone nicht zulassig
sind.
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24 Nutzungszonen im Nichtbaugebiet

241 Landwirtschaftszone

"In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung Vgl. Art. 16 ff. und 24 ff. RPG; Art. 34

und das Bauen nach den Vorschriften des eidgendssi- ff. und 39 ff. RPV; Art. 80 ff. BauG. Flir

schen und des kantonalen Rechts. die Landwirtschafszone gelten keine
baupolizeilichen Masse. Die Gebau-
demasse werden im Einzelfall ent-
sprechend den Bedrfnissen auf-
grund der einschladgigen Normen der
Forschungsanstalt Tanikon (sog. FAT-
Normen) im Baubewilligungsverfah-
ren festgelegt.

2 Gewachshauser fur den gewerbsmaéassigen Gemuse- Gewachshauser im Sinne dieser Vor-
und Gartenbau sind nur in daflr ausgeschiedenen Zo- schrift sind solche die fest und auf
nen zugelassen. Dauer (mehr als 6 Monate) installiert

sind und der gewerbsmassigen Pro-
duktion von pflanzlichen Erzeugnis-
sen dienen.

3 Es gelten die Vorschriften der ES II1. Vgl. Art. 43 LSV.
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3 Besondere baurechtliche Ordnun-
gen

31 Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

311 Grundsatz

' Zonen mit Planungspflicht bezwecken die ganzheitli-
che, haushélterische und wirtschaftliche bauliche
Entwicklung sowie eine wirtschaftliche Erschliessung
wichtiger untberbauter, unternutzter oder umzunut-
zender Areale.

2 Fr die einzelnen Zonen mit Planungspflicht gelten
die in Art. 312 festgelegten Bestimmungen

312 ZPP 1 «Halden-/Turnhallestrasse»

" Die ZPP 1 «Halden-/Turnhallestrasse» bezweckt das
Abstimmen von Uberbauung und Erschliessungsanla-
gen unter Bertcksichtigung einer haushalterischen
Bodennutzung.

2 Wohnen im Sinne der Wohnzone nach Art. 211 GBR.
3 Es gilt eine minimale Ausnltzungsziffer von 0.35.
* Mindestens 2/3 der Wohnbauten sind von der Hal-

denstrasse aus zu erschliessen. Neue Strassenan-
schlisse an die Turnhallestrasse sind nicht gestattet.

Die Erschliessungsstrassen sind als verkehrsberuhigte

Stichstrassen auszubilden. Die Wendeplétze sind als
Aufenthaltsbereiche zu gestalten und aufzuwerten

Gemass Art. 93 BauG setzt das Bau-
en in einer ZPP eine rechtskraftige
Uberbauungsordnung voraus; diese
wird durch den Gemeinderat erlas-
sen. Die Befreiung von der Planungs-
pflicht richtet sich nach Art. 93 Abs. 1
und 2 BauG.

Es stehen drei Wege zur Befreiung

von der Planungspflicht offen:

— vor Erlass der Uberbauungsord-
nung die Bewilligung eines einzel-
nen Vorhabens

- flr das Ergebnis eines Projekt-
wettbewerbs oder

- mit Zustimmung des AGR fur ein
Gesamtvorhaben, welches das
Planungsziel in der ganzen ZPP
erflllt

vgl. Arbeitshilfe flr die Ortsplanung

des AGR: von der Zone mit Pla-

nungspflicht zur Baubewilligung, Juni

1998.
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(Bepflanzung, Sitzgelegenheiten, Brunnen, etc.). Die
Autoabstellpldtze sind offen, Uberdeckt oder unterir-
disch zu realisieren.

Die bestehende Wegverbindung (Parzelle Nr. 2025 -
Schulareal) ist zu erhalten. Die jederzeitige und durch-
gehende 6ffentliche Benltzung des Weges ist sicher-
zustellen.

Haupt-, An- und Nebenbauten sind unter sich sowie
auf die bebaute Umgebung abzustimmen (Stellung,
Proportionen, Dachgestaltung, Gebaudehdhen, Materi-
alien und Farben). Die maximale Geschosszahl flr
Hauptgebdude betragt 2.

® Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il nach LSV.

313 ZPP 2 «Dorf»

' Die ZPP 2 «Dorf» bezweckt eine bauliche Gesamter-
neuerung mit einer dichten Zentrumsuiberbauung so-
wie eine Aufwertung der Bahnhaltestelle.

2 Mischnutzung mit Zentrumsfunktion.

3 3-geschossige Bebauung mit einer AZ von 1 als Pla-
nungswert. Grenzabstand mind. 3.5 m; max. Gebdude-
héhe 12 m; interne Absténde frei. Die Gebdudeldnge
von Obergeschossen ist auf maximal 50 m beschrankt.

* Hauptbauten sind unter sich sowie auf die bebaute
Umgebung in einer zeitgemassen Architektur abzu-
stimmen (Stellung, Proportionen, Dach- resp. Attikage-
staltung, Materialien und Farben). Der erhaltenswerte
Brunnen kann versetzt werden.

Die Erschliessung hat Uber den Schmidtenweg zu er-
folgen, wobei der Anschluss an die Kantonsstrasse mit
geeigneten Massnahmen auszubauen und der Schmid-
tenweg mit einem Trottoir auszustatten ist.

Ladngs der Bahnlinie ist ein 6ffentlicher Zugang zu er-
stellen, der im Einsteigebereich in einen angemesse-
nen Vorplatz miandet.

Interne Wege zu allgemein zuganglichen Raumen sind
mindestens 3 m breit und befahrbar vorzusehen.

® Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill nach LSV.

22
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32 Bestehende besondere baurechtliche
Ordnungen

321 Uberbauungsplane mit Sonderbauvorschrif-
ten und Baulinienplédne

Die folgenden Plane mit Sonderbauvorschriften und
Baulinienpldne bleiben rechtskraftig:

Bezeichnung Datum Genehmigung
«Industriezone Oberhard» 23. August 1966
«Galgenfeld — Sonnhaldestrasse — Haldenstrasse - 7. Mérz 1973
Turnhallestrasse» Teil 1

«Galgenfeld — Sonnhaldestrasse — Haldenstrasse - 7. Méarz 1973
Turnhallestrasse» Teil 2

«Riedgasse» 8. Dezember 1983

322 Uberbauungsordnungen

Die folgenden Uberbauungsordnungen bleiben rechts-

kraftig:

Bezeichnung AbkUrzung  Datum Genehmigung
«Muniberg Sud» 20. Februar 1986
«Mumenthal» *) UO Nr. 21 2. Mérz 1990
«Haldenstrasse — Turnhallestrasse», UO zur ZPP Nr. 1 12. Dezember 1991
«Bergwinkel» *) UO Nr. 24 25 September 1995
«Erschliessung Zala» *) UO Nr. 25  18. Dezember 1997
«Erschliessung GB- Nr. 829» *) UO Nr. 26  19. Dezember 2000
«Ausserer Scheurhof» *) UO Nr. 27  31.Januar 2002
«Erschliessung Oberhard» *) UO Nr. 29 30.Juli 2003/14.1.2011
«Mumenthalstrasse-Hardstrasse» *) UO Nr. 28  15. September 2003

*) Strassenplan

323 Uferschutzpldne

Die folgenden Uferschutzpldne bleiben rechtskraftig:

Bezeichnung Abklrzung  Datum Genehmigung
Schafbach USP Nr. 1 17. April 1990
Risi USP Nr. 2 17. April 1990
Gumme USP Nr. 3  17. April 1990
Schloss USP Nr. 4 17. April 1990
Scheurhofstrasse USP Nr. 5  17. April 1990
Eymatten USP Nr. 6 17. April 1990

23
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4 Qualitat des Bauens und Nutzens
41 Bau- und Aussenraumgestaltung

411 Gestaltungsgrundsatz

" Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zu-
sammen mit ihrer Umgebung eine gute Gesamtwirkung
entsteht.

2 Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind

insbesondere zu berlcksichtigen:

- die prégenden Elemente und Merkmale des Stras-
sen-, Orts- und Landschaftsbildes,

— die bestehende und bei Vorliegen einer entspre-
chenden Planung auch die beabsichtigte Gestaltung
der benachbarten Bebauung,

- Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimen-
sionen der Bauten und Anlagen,

— die Fassaden- und Dachgestaltung sowie die Ma-
terialisierung und Farbgebung,

- die Gestaltung der Aussenrdume, insbesondere des
Vorlandes und der Begrenzungen gegen den 6ffent-
lichen Raum,

- die Gestaltung und Einordnung der Erschlies-
sungsanlagen, Abstellplatze und Eingénge.

3 Bauten und Anlagen welche das Ortshildschutzgebiet
beieintrachtigen sind untersagt. Bei Neubauten und
wesentlichen Umbauten ist die Kantonale Denkmal-
pflege beizuziehen.

* Die Vorschriften Gber die Ortsbildpflege bleiben vor-
behalten.

412 Bauweise, Stellung der Bauten

' Soweit nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene
Bauweise, d.h. die Bauten haben allseitig die vorge-
schriebenen Grenzabstadnde einzuhalten.

Aarwangen verzichtet ausdrucklich
auf die Festlegung detaillierter Ge-
staltungsregeln. Die Gemeinde setzt
voraus, dass die Projektverfassenden
das Umfeld des Bauvorhabens analy-
sieren und den ihnen durch die offe-
ne Formulierung gegebenen Spiel-
raum verantwortungsbewusst inter-
pretieren. Dazu sind die Kriterien in
Abs. 2 von Art. 411 zu beachten und
mit dem Baugesuch die notwendigen
Unterlagen zur Beurteilung der Ge-
samtwirkung sowie gegebenenfalls
Massnahmen zur Qualitatssicherung
gemass Abschnitt 42 GBR zu ergrei-
fen.

Vgl. auch Art. 412 GBR.

Mit der Baueingabe sind alle Unterla-
gen einzureichen, die eine vollstan-
dige Beurteilung des Projektes und
der Gesamtwirkung erlauben. Dazu
gehdren im Falle von Neu-, An- und
Umbauten, welche fur das Land-
schafts-, Orts- oder Strassenbild re-
levant sind, die Darstellung der
Nachbarbauten, z.B. in Situations-,
Umgebungs- und Fassadenplanen,
Modell, 3D-Darstellungen oder Foto-
montagen (s. auch Art. 15ff. BewD).

Vgl. Art. 212 GBR und Anhang Art.
141 GBR

Vgl. Art. 212 GBR und Anhang Art.
131 GBR
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2 Der Zusammenbau von Gebduden einschliesslich An-

bauten ist innerhalb der zuldssigen Gebaudeldnge ge-
Stattet.

3 Die Stellung der Bauten hat sich nach den ortslbli-
chen oder vorherrschenden Merkmalen zu richten,
welche das Strassen-, Quartier- oder Ortsbild pragen.

413 Dachgestaltung

' Die Dachgestaltung hat sich nach den ortsiblichen
oder vorherrschenden Merkmalen zu richten, welche
das Strassen-, Quartier- und Ortsbild pragen.

2 Die Baupolizeibehdrde kann in allen Zonen andere
als Schragdacher bei Bauten nach Minergiestandard,
fur An- und Nebenbauten sowie bei guter Gesamtwir-
kung zulassen.

3Schragdacher haben in der Regel eine minimale Nei-
gung von 20° und dirfen eine maximale Neigung von
45° aufzuweisen, wobei die First die maximale Gebau-
dehohe in der W1 um hdchstens 3 m, in den Ubrigen
Zonen um maximal 4.5 m Uberragen darf.

*Pultdacher haben eine Neigung von mindestens 6°
aufzuweisen. Die Firsthohe fur Pultddcher betrdgt ma-
ximal 3 m.

®* Dachaufbauten, Dacheinschnitte und einzelne Dach-
flachenfenster sind gestattet, durfen zusammen je-
doch nicht mehr als die Halfte der Fassadenlédnge des
obersten Geschosses aufweisen. Bei Schutzobjekten
sind Dacheinschnitte nicht zugelassen und die Lange
ist aus Grinden des Ortsbildschutzes auf 1/3 der Fas-
sadenlange des obersten Geschosses beschrankt.

Im weitgehend unlberbauten Gebiet

sind es die «ortsublichen», im weit-

gehend Uberbauten Gebiet die «vor-

herrschenden» Merkmale, welche

das Orts-, Quartier- oder Strassenbild

pragen. Dazu gehoren u.a.:

- die Orientierung der Bauten paral-
lel oder rechtwinklig zur Strasse

— bei der annahernd geschlossenen
Bauweise an die Baulinie, bei de-
ren Fehlen an die Strassenab-
standslinie, wenn noch keine Ge-
baudeflucht erkennbar ist

— an Hangen parallel oder recht-
winklig zur Falllinie des Hanges

Im weitgehend unlberbauten Gebiet
sind es die «ortsublichen», im weit-
gehend Uberbauten Gebiet die «vor-
herrschenden» Merkmale, welche
das Orts-, Quartier- oder Strassenbild
pragen.

Zu anderen als Schragdéchern geho-
ren Flachdacher, Pultdacher, etc.

Dadurch werden eine unvertragliche
Aufldsung ruhiger Dachflachen sowie
Dachoffnungen in mehreren Reihen
Ubereinander vermieden. Dachraume
und Galerien kdnnen Uber die Giebel-
befensterung oder Firstoblichter be-
lichtet werden.
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¢ Firstoblichter sind sorgfaltig in die Dachflache zu in-
tegrieren, ihre zulassige Lange betrdgt maximal 30 %
der jeweiligen Dachlange. Sie durfen bis maximal

1.2 min der Schrége gemessen ab der First in die
Dachfldche hineinragen.

’ Dachflachenfenster mit einer Flache von weniger als
0.45 m? und Firstoblichter gelten nicht als Dachauf-
bauten.

8 Flachdacher Uber den Erdgeschossen von Hauptbau-
ten sind als begehbare Aussenrdume fur die Oberge-
schosse auszugestalten. Nichtbegehbare Flachdécher,
deren Flache 60 m? (ibersteigt, sind zu begrinen oder
Zu bekiesen.

414 Aussenraumgestaltung

" Werden uniberdeckte Parkplatze erstellt, ist pro
sechs Parkplatze mindestens ein hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen. Davon ausgenommen sind sol-
che Uber Bauteilen, die keine Pflanzung im natlrlichen
Erdreich zulassen.

2 Bei Bauvorhaben entlang 6ffentlicher Raume sind die
im Gestaltungsrichtplan Ortskern vorgesehenen Bau-
me zu pflanzen.

415 Reklamen und Plakatierung

" Reklamen sind so anzuordnen, dass sie das Strassen-
Orts- und Landschaftsbild, schltzens- und erhaltens-
werte Objekte und deren Umgebung, die Wohn- und
Aufenthaltsqualitat sowie die Verkehrssicherheit nicht
beeintrachtigen.

2 Fir Reklameeinrichtungen kann die Bewilligungsbe-
hérde zum Schutz der Wohnbevolkerung Auflagen wie
Z.B. Einschréankung der Beleuchtungszeiten verfigen.

3 Reklamen auf Dachflachen sind nicht gestattet. An
Fassaden durfen nur Eigenreklamen angebracht wer-
den. Sie mussen sich gut ins Fassadenbild einordnen.

Sonnenkollektoren und Fotovol-
taikanlagen auf Flachdachern von
An- und Nebenbauten sind — zumin-
dest im Ortsbildgebiet oder bei Bau-
ten des Bauinventars — denjenigen
auf Steildachflachen vorzuziehen.
Vgl. auch Art. 6 BewD und die dort
erwahnten Empfehlungen des AGR
und des AWA.

Im Reklamebegriff eingeschlossen ist
gemass Ubergeordnetem Recht auch
die Plakatierung. Bezuglich der Re-
klame und Baubewilligungspflicht
gelten Art. 6a und 7 BewD. Bezliglich
der Verkehrssicherheit gelten Art. 85
ff. der eidgendssischen Signalisati-
onsverordnung vom 5. September
1979 (SSV), vgl. BSIG 7/722.51/1.1.

Die zum Schutz der Wohnbevolke-
rung notwendigen Auflagen werden
von der fUr die Erteilung der entspre-
chenden Bewilligung (Reklame- oder
Baubewilligung) zustandigen Behdrde
verflgt.
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* Fir Plakatanschlagstellen ist ein einheitliches Tréa-
gersystem zu verwenden.

416 Gestaltungsspielraum

Die Baubewilligungsbehotrde kann auf Antrag der
Fachberatung oder auf der Grundlage des Ergebnisses
eines qualifizierten Verfahrens von den Vorschriften
Uber die Bau- und Aussenraumgestaltung nach Art.
412 bis 415 abweichen.

Vgl. Art. 421 f. GBR; damit werden
zeitgemésse und innovative Gestal-
tungslésungen ermaoglicht, welche
zwar vielleicht von der lokalen Bau-
tradition im Sinne von Art. 412 bis
416 GBR abweichen, jedoch dem
Grundsatz der «guten Gesamtwir-
kung» nach Art. 411 entsprechen.
Zu den qualifizierten Verfahren geho-
ren Ideen- und Projektwettbewerbe
sowie Studienauftrage nach der sia-
Ordnung 142 flr Architektur- und In-
genieurwettbewerbe sowie so ge-
nannte Workshop- oder Gutachten-
verfahren.
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42 Qualitatssicherung

421 Fachberatung

Die Fachleute — z.B. Architektinnen
und Architekten, Landschaftsarchi-
tektinnen und Landschaftsarchitek-
ten, Bauberaterinnen und Bauberater
des Berner Heimatschutzes, Abtei-
lung Naturforderung, kantonales
Tiefbauamt, Ortsplanerinnen bzw.
Ortsplaner — werden nach rein fachli-
chen Kriterien ausgewahlt. Ihre Emp-
fehlungen berlicksichtigen auch die
Meinung der Projektverfassenden
und beschranken sich auf Gestal-
tungsfragen.

' Die Baubewilligungsbehoérde kann unabhéangige und
in Gestaltungsfragen ausgewiesene Fachleute beizie-
hen, welche die Bauwilligen und die Baubewilligungs-
behorden in Fallen beraten, die flr das Orts- und
Landschaftsbild von Bedeutung sind oder spezielle
bau- und aussenraumgestalterische Fragen aufwerfen.

vgl. Art. 511 ff. GBR.
Insbesondere auch Abweichungen von
den baupolizeilichen Massen (Art. 512
GBR).
2 Die Fachberatung formuliert Empfehlungen zu Han-
den der Baubewilligungsbehdrde und stellt dieser ins-
besondere in den folgenden Féllen Antrag:
- Bauten und Anlagen in Ortsbildschutzgebieten und
im Landschaftsschutzgebiet;
— Bewilligung von Einzelvorhaben in ZPP's vor dem Er-

Vgl. Art. 93 Abs. 1 Bst. a BauG.

vgl. Art. 75 BauG

Im Falle von schitzenswerten Baudenk-

lass der Uberbauungsordnung;

Beurteilung von Bauvorhaben, welche die Gestal-
tungsfreiheit in Anspruch nehmen;

Neubauten, Umbau, Erweiterung und Ersatz von er-
haltenswerten Bauten ausserhalb von Baugruppen
gemass Bauinventar;

Gestaltung und Nutzung des Strassenvorlandes,
Strassenanschlisse,

Verkehrssicherheit.

maélern oder von erhaltenswerten Bau-
denkmalern, welche in einem Ortsbild-
schutzgebiet gemass Art. 511 f. GBR lie-
gen oder Bestandteil einer im Bauinven-
tar aufgenommenen Baugruppe sind (so
genannte K-Objekte), erfolgt die Beurtei-
lung und Beratung durch die Kantonale
Denkmalpflege (Art. 10c BauG).
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43 Nachhaltiges Bauen und Nutzen

431 Energie (Anschlusspflicht)

' Soweit ein Anschluss zweckmaéssig und zumutbar ist,
sind Neubauten an ein Gas- oder Fernwarmenetz an-
zuschliessen.

2 Bestehende Bauten sind beim Ersatz von Heizungs-
und Warmwasseraufbereitungsanlagen an ein Gas-
oder Fernwarmenetz anzuschliessen, sofern nicht we-
sentlich hohere Umstellungs-, Erneuerungs- und Be-
triebskosten zu erwarten sind als bei einer netzunab-
héngigen Anlage.

¥ Nicht an ein Gas- oder Fernwarmenetz anzu-

schliessen sind Gebaude,

- welche hochstens 25 % des zuldssigen Warmebe-
darfs fur Heizung und Warmwasser mit nicht erneu-
erbaren Energien decken.

— welche ein MINERGIE-Label tragen.

432 Energie (Gemeinsames Heizwerk)
" Werden mehr als 6 Wohnungen gleichzeitig gebaut,

S0 ist ein gemeinsames Werk fur Heizung und Warm-
wasser zu erstellen.

2 Kein gemeinsames Heizwerk erstellt werden muss flr

Vorhaben mit mehr als 6 Wohnungen,

- welche hochstens 25 % des zuldssigen Warmebe-
darfs fur Heizung und Warmwasser mit nicht erneu-
erbaren Energien decken,

- welche ein MINERGIE-Label tragen

Vgl. Art. 11 EnG. Die Frage der
Zweckmassigkeit und Zumutbarkeit
ist auf Grund der Zahl der anzu-
schliessenden Wohnungen, resp. der
Grosse der anzuschliessenden Ge-
werbeflachen und der verursachten
Kosten, zu beurteilen.

Bei so genannten K-Objekten des
Bauinventars (vgl. Art. 10c BauG) ist
die Zweckmassigkeit zudem durch
die Kantonale Denkmalpflege zu be-
urteilen.
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5 Bau- und Nutzungsheschrankungen
51 Ortshildpflege

511 oOrtsbildschutzgebiete

' Die Ortshildschutzgebiete bezwecken die Erhaltung,
die Gestaltung und die behutsame Erneuerung der flr
das Ortsbild pragenden Elemente und Merkmale.

2 Die Hauptgebaude innerhalb der Ortsbildschutzge-
biete sind in der Regel als solche zu erhalten. Bei Um-,
An- und Neubauten ist die traditionelle Bauweise be-
zuglich Fassaden- und Dachgestaltung inkl. Dachauf-
bauten, Form, Farb- und Materialwahl sowie Aussen-
raum-, Strassen- und Platzgestaltung zu Ubernehmen.

3 Fir bestehende Bauten gilt eine erweiterte Besitz-
standsgarantie. Sie durfen unabhangig der geltenden
baupolizeilichen Masse erneuert und umgenutzt wer-
den, sofern die Schutzziele nicht beeintrachtigt wer-
den.

* Die Baupolizeibehorde zieht zur Beurteilung von
Baueingaben flr Neu- und Umbauten eine Fachstelle
zur Beratung bei, sofern es sich nicht um blosse Er-
neuerungen ohne Auswirkungen auf das Erschei-
nungsbild von nicht inventarisierten Bauten handelt.

512 Baupolizeiliche Masse: Abweichungen

"In Ortshildschutzgebieten kann die Baubewilligungs-
behdérde auf Empfehlung der Fachberatung oder auf
der Grundlage des Ergebnisses eines qualifizierten
Verfahrens von den baupolizeilichen Massen abwei-
chen.

2 Sie sind in der Regel der vorherrschenden Bebauung
bzw. den strukturbildenden Merkmalen anzupassen.

Eine Grundlage fur die Analyse des
Ortsbildes bildet das Bauinventar,
das auf der Bauverwaltung eingese-
hen werden kann.

Es wird empfohlen, vor der Einrei-
chung eines Baugesuches der zu-
standigen Gemeindebehdrde einen
Entwurf, aus dem die raumliche Ein-
ordnung in das Ortsbild, die Gestal-
tung und Art des Gebaudes sowie die
vorgesehene Erschliessung ersicht-
lich ist, vorzulegen.

Betreffen Planungen und Baubewilli-
gungsverfahren schitzenswerte oder
erhaltenswerte Baudenkmaler, die in
einem Ortsbildschutzgebiet liegen
oder Bestandteil einer im Bauinven-
tar aufgenommenen Baugruppe sind
(K-Objekte), ist die kantonale Denk-
malpflege in jedem Fall einzubezie-
hen.

Der frihzeitige Einbezug der kanto-
nalen Denkmalpflege sowie eine
Voranfrage werden empfohlen.

Ortsbildschutzgebiete: Art. 511 GBR
Fachberatung: Art. 421 GBR

Als vorherrschende Bebauung gilt die
Mehrzahl der Bauten im Ortsbild-
schutzgebiet, in einer Baugruppe,
entlang einer Strasse oder um einen
Platz.
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513 Freihaltekorridor

' Der Freihaltekorridor sichert die Sichtbeziehung von
der Kirche auf das freie Feld.

2 Im Freihaltekorridor gilt ein Bauverbot.

¥ Massnahmen, die der Aufwertung der Landschaft
bzw. der Okologie dienen, sind gestattet.

52 Pflege der Kulturlandschaft

521 Baudenkmaler

" Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons er-
stellte und in Kraft gesetzte Bauinventar bezeichnet
die schitzenswerten und erhaltenswerten Baudenk-
maler und ist behdérdenverbindlich.

2 Es gelten die Bestimmungen des Bau- und Raumpla-
nungsgesetzes.

3 Die im Zonenpléne 1 + 2 bezeichneten schitzenswer-
ten Kulturobjekte durfen nicht beseitigt werden.

522 Historische Verkehrswege

" Die im Zonenplan 2 bezeichneten Objekte des Inven-
tars historischer Verkehrswege der Schweiz (IVS) sind
in ihrem Verlauf und mitsamt ihren Bestandteilen wie
Uberlieferte Oberflachen, Mauern und Bdschungen,
Bricken, wegbegleitende Vegetation und Einrichtun-
gen ungeschmalert zu erhalten.

Denkmalpflege des Kantons Bern:
Bauinventar der Einwohnergemeinde
Aarwangen; das Bauinventar ist be-
hordenverbindlich. Das Bauinventar
kann bei der Bauverwaltung einge-
sehen werden, vgl. auch die Eintra-
gungen im Zonenplan 2.

Art. 10a ff. BauG; Art. 24d Abs. 2
RPG; Art. 83 Abs. 2 BauG

Das IVS ist ein Bundesinventar, wel-
ches in Anwendung des Bundesge-
setzes Uber den Natur- und Heimat-
schutz (NHG) im Auftrag des Bundes-
amtes fUr Strassen (ASTRA) geflihrt
wird.

Zustandige Fachstelle: Tiefbauamt
des Kantons Bern, Oberingenieur-
kreis IV.
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2 Unterhalt und Nutzung im herkémmlichen Rahmen

bleiben gewdahrleistet. Veranderungen, die Uber diesen

Rahmen hinausgehen, erfordern den Beizug der zu-
standigen Fachstellen.

523 Archéaologische Funde und archéologische
Schutzzone

' Das archaologische Schutzgebiet bezweckt die Erhal-
tung oder die wissenschaftliche Untersuchung und
Dokumentation der archéologischen Statten, Fundstel-
len und Ruinen.

2 Bei der Planung von Bauvorhaben, spatestens jedoch
im Baubewilligungsverfahren, ist der archdologische
Dienst des Kantons Bern einzubeziehen.

524 Fliessgewasser

" Entlang der Fliessgewasser gelten zur Sicherung des
Raumbedarfs fur Massnahmen des Hochwasserschut-
zes und der 6kologischen Funktionsfahigkeit der Ge-
wasser fur samtliche — bewilligungspflichtige und be-
willigungsfreie — Bauten und Anlagen die folgenden
Bauabstande:

Aare, im Baugebiet: Gemass Uferschutzplanung
Aare, ausserhalb Baugebiet: 30m
Hopferenbach, ausserhalb Baugebiet: 8m
Ubrige Fliessgewasser (in- und ausserhalb Baug.): 5 m
Eingedolte Gewasser: 5m

2 Gegenuber der Ufervegetation ist mindestens ein Ab-
stand von 3 m zu wahren.

3 Fir Bauten, die standortgebunden sind und an denen
ein Offentliches Interesse besteht, kann die zustandige
Behorde abweichende Absténde festlegen.

* Innerhalb des Bauabstands ist die natlrliche Uferve-
getation zu erhalten und eine extensive land- und
forstwirtschaftliche Nutzung oder eine naturnahe
Grinraumgestaltung anzustreben.

Treten bei Bauarbeiten archaologi-
sche Bodenfunde zutage, sind die
Arbeiten unverzlglich einzustellen
und die Baupolizeibehdrde sowie der
archéologische Dienst des Kantons
Bern beizuziehen. Vgl. Art. 10 f. BauG

Der Abstand wird von der Mittelwas-
serlinie gemessen und gilt auch fur
eingedolte Gewasser (vgl. A 148 und
Anhang zur Wasserbauverordnung.

Art. 10a ff. BauG; Art. 24d Abs. 2
RPG; Art. 83 Abs. 2 BauG

Vorbehalten sind zudem Massnah-
men des Gewasserunterhalts und
des Gewésserbaus gemass Art. 7
und 15 WBG sowie private Bauten
und Anlagen gemass Art. 11 Abs. 2
BauG.
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525 Fuss- und Wanderwege

' Die Fuss- und Wanderwege sind im Verkehrsrichtplan
festgelegt.

2 Bauliche Massnahmen im Bereich von Wanderwegen
sind der zustandigen Fachstelle zu unterbreiten.

53 Schutz der naturnahen Landschaft

531 Landschaftsschutzgebiete 1 und 2

' Die Landschaftsschutzgebiete 1 und 2 sind Teile des
weit offenen Landwirtschaftsgebiets. Sie dienen dem
Schutz des Landschaftsbilds und der Erhaltung des
damit verbundenen Erholungswerts, insbesondere als
Kontrast zu den Uberbauten Flachen.

2 Es darf nichts unternommen werden, was den
Schutzzielen zuwiderlauft.

3 Es durfen keine neuen oberirdischen Bauten und An-
lagen errichtet werden. Vorbehalten bleiben neue
landwirtschaftliche Bauten in den Landschaftsschutz-
gebieten 2 (inkl. die dazu erforderlichen Zufahrten),
soweit sie flr die Bewirtschaftung erforderlich sind.

532 Perimeter Landumlegung Bahn 2000

In dem im Zonenplan 2 eingetragenen Perimeter Land-
umlegung Bahn 2000 sind die besonderen Vorschriften
fur die Nutzung und die Pflege von landwirtschaftlich
genutzten Parzellen zu beachten.

vgl. Art. 28 und 61 Abs. 2 SV. Fach-
stelle Wanderwege ist der Oberinge-
nieurkreis IV des kant. Tiefbauamtes.

In den Landschaftsschutzgebieten 2

sind jedoch Bauten und Anlagen

ausgeschlossen, die nicht zur traditi-

onellen Landwirtschaft zahlen wie:

- land- und forstwirtschaftliche Lage-
rungs- und Verarbeitungsbetriebe,

- Gartnereien, fest installierte Treib-
hauser, Hors-Sol-Anlagen,

- Zucht- und Mastbetriebe, etc.
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533 Kantonale Naturschutzgebiete

Fur die im Zonenplan 2 als Hinweise bezeichneten Na-  Die Schutzbeschliisse kdnnen bei der
turschutzgebiete Nr. 140 Mumenthaler-Weiher Gemeindeverwaltung und der kanto-
(Schutzbeschluss vom 19. Juni 1991) und Nr. 85 Aa- nalen Fachstelle eingesehen werden.
restau-wynau (Schutzbeschluss vom 17. Dezember

1975) gelten die entsprechenden Schutzbeschlisse

des Kantons.

534 Amphibienlaichgebiet Mumenthaler Weiher

"Die fur den Schutz des Amphibienlaichgebietes von
nationaler Bedeutung Nr. BE 47 Mumenthaler Weiher
erforderlichen Vorschriften erldsst der Kanton. Er
sorgt zudem fur die zur Aufrechterhaltung der Schutz-
ziele allenfalls erforderlichen Massnahmen.

2Bis zum Erlass der Vorschriften nach Abs. 1 darf Der Kanton ist daran, den Schutzbe-

nichts unternommen werden, was den Zustand des schluss zu revidieren, wobei voraus-

Laichgebiets verschlechtert (Art. 10 der Amphi- sichtlich auch die Abgrenzung des

bienlaichgebiete-Verordnung; AlgV, SR451.34). Schutzgebietes angepasst werden
wird.

535 Gemeinde-Naturschutzgebiet Teufental-
weiher

"Der Teufentalweiher steht unter dem Schutz der Ge-
meinde. Schutzziel ist die Erhaltung der wertvollen Le-
bensrdume fur Pflanzen und Tiere, namentlich der of-
fenen Wasserflache und der Uferbestockung.

2Es darf nichts unternommen werden, was dem
Schutzziel zuwiderlauft.

3 Die Nutzung richtet sich nach einer zwischen der
Gemeinde und der Grundeigentimerin zu treffenden
vertraglichen Regelung.

* Die Ufergehdlze sind periodisch auszulichten (selek-
tiver Pflege- und Ruckschnitt alle 6-8 Jahre, alternie-
rend auf jeweils der Halfte der Flache).
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536 Hecken, Feld- und Ufergehdlze

"Hecken sowie Feld- und Ufergehdlze sind in ihrem
Bestand geschutzt.

2 Hochbauten haben zu den dussersten Stammen von
Blschen und Badumen einen Abstand von mind. 4 m,
von Wege etc. einen Abstand von mind. 3 m einzuhal-
ten. In begrindeten Féllen kdnnen zum Schutze be-
sonders wertvoller Baumgruppen grissere Abstande
verlangt werden.

537 Obstgarten, Obstbdume und Einzelbdume

"Die im Zonenplan 2 bezeichneten Obstgarten und
Einzelbdume pragen das Landschaftsbild.

2 Die bezeichneten Obstgarten, Obstbaume und Ein-
zelbdume sind soweit wirtschaftlich tragbar zu erhal-

ten, resp. bei Abgang zu ersetzten. Mit der Ausrich-
tung von Beitragen gelten die Objekte als geschitzt.

54 Beitrage und Ersatzmassnahmen

541 Beitrage

' Die Gemeinde kann Massnahmen zum Schutz und zur
Verschonerung des Orts- und Landschaftsbildes sowie
Massnahmen zur 6kologischen Aufwertung mit Beitra-

gen unterstitzen.
2 Es besteht kein Rechtsanspruch auf Beitrage.

3 Der Gemeinderat erlasst eine Beitragsordnung.

Vgl. Art. 18 Abs. 1bis NHG; Art. 18
Abs. 1 Bst. g Bundesgesetz Uber
die Jagd und den Schutz wildleben-
der Sdugetiere und Vogel (SR 922).

Vgl. Art. 21 Bundesgesetz Uber den
Natur- und Heimatschutz

(NHG; SR 451); Art. 13 Abs. 3 und Art.
17 Naturschutzverordnung (NSchv,
BSG 426.111).

Die Grenze von Hecken sowie Feld-
und Ufergeholzen verlauft 2 m, mit
grossen Waldbdumen 3 m aus-
serhalb der dussersten Baume und
Straucher.

Vgl Art. Art. 541 und 542.
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542 Ersatzmassnahmen

' Lasst sich eine Beeintrachtigung oder Beseitigung

von Schutzgebieten oder Schutzobjekten nicht ver-

meiden, hat die Verursacherin bzw. der Verursacher
fur gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

2 Uber Ausnahmen, Bewilligungen und Ersatzmass-
nahmen entscheidet die Baubewilligungsbehdrde oder
die gemasse Ubergeordneter Gesetzgebung zustandige
Stelle.

55 Gefahrengebiete

551 Bauen in Gefahrengebieten

"In den im Zonenplan 2 bezeichneten Gefahrengebie-
ten darf nur unter den Voraussetzungen nach Art. 6
BauG gebaut werden.

2 Es wird empfohlen, frihzeitig eine Voranfrage einzu-
reichen.

% Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder
mittlerer Gefdhrdung oder mit nicht bestimmter Gefah-
renstufe zieht die Baubewilligungsbehdrde die kanto-
nale Fachstelle bei.

*Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung (gelbes
Gefahrengebiet)? wird der Baugesuchsteller im Bau-
bewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam ge-
macht.

2 Zu beachten ist, dass flr sensible Bauten Art. 6 Abs. 3
BauG gilt. Sensible Bauten sind:

- Gebdaude und Anlagen, in denen sich besonders viele
Personen aufhalten, die schwer zu evakuieren sind (wie
Heime, Schulen) oder die besonderen Risiken ausgesetzt
sind (z.B. Campingplatze)

- Gebaude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwir-
kungen grosse Schéaden zur Folge haben (wie Schaltanla-
gen, Trinkwasserversorgungen, Klaranlagen)

- Gebaude und Anlagen, an denen grosse Folgeschaden
auftreten kénnen (wie Deponien, Gebaude mit Bestanden
an gefahrlichen Stoffen)

vgl. Art. 18 Abs. 1" NHG; Art. 14 Abs.
7 NHV sowie Art. 27 NSchG fur He-
cken und Feldgehdlze.

Vgl. Art. 41 Abs. 3 NSchG; Art. 18
ADbs. 1" NHG. Zustandigkeit: Regie-
rungsstatthalterin oder Regierungs-
statthalter fUr Hecken (Art. 27 Abs. 2
NSchG); Naturschutzinspektorat flr
andere Objekte von Uberlokaler Be-
deutung (Art. 15 Abs. 3 Bst. ¢ NSchG).

Vgl. Art. 6 BauG. Die bekannten Ge-
fahrengebiete sind im Zonenplan 2
festgelegt und als Hinweis in Zonen-
plan 1 eingetragen. Die flr die Beur-
teilung eines Baugesuchs. Aus der
Gefahrenstufe leiten sich die Baube-
schrankungen, resp. die erforderli-
chen Massnahmen ab. Flr Vorhaben
im blauen Gefahrenbereich ist ein
Gutachten zu erbringen.
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6 Verschiedene Bestimmungen
61 Detailerschliessung

611 Detailplanpflicht

" Flr die Bauzonen der Gemeinde gilt die Pflicht zum
Erlass einer Uberbauungsordnung fir Detailerschlies-
sungsstrassen.

2 Die zustandige Gemeindebehdrde kann auf den Er-

lass einer Uberbauungsordnung verzichten, wenn:

a) die Detailerschliessung in einem Plan nach altem
Recht geordnet ist;

b) die Detailerschliessung flr ein Gebiet bereits aus-
gebaut ist und im Wesentlichen nicht mehr als die
Hausanschllsse zum Baugrundstick erstellt werden
mussen;

¢) wenn die Erstellung einer den voraussichtlichen Be-
anspruchungen genlgende Detailerschliessungs-
strasse anderweitig rechtlich und finanziell sicher-
gestellt ist.

62 Parkierung

621 Parkierung

' Die Pflicht zur Erstellung von Parkplatzen sowie die
nachtragliche Parkplatzpflicht richten sich nach den
kantonalen Vorschriften.

2 Garagen sind so anzulegen, dass auch Fahrzeuge, die
davor parkiert werden, keine 6ffentlichen Raume
(Platze, Strassen, Trottoirs) beanspruchen. Die Lange
des Vorplatzes muss mindestens 6 m betragen. Die
Baupolizeibehtrde kann flr gewerbliche Bauten und
Anlagen grossere Vorplatze anordnen.

% Garageausfahrten auf 6ffentliche Strassen durfen ei-
ne Steigung von maximal 15 % aufweisen. Das Gefélle
der letzten 5 m bis zur Fahrbahn einer 6ffentlichen
Strasse darf max. 6 % betragen.

* Ausgenommen in den Grundwasserschutzzonen S
sind Parkplatze und Zufahrten nach Moéglichkeit mit
einer durchlassigen Befestigung zu versehen.

Nach Art. 43 SG kénnen die Gemein-
den fur die Erstellung von Detailer-
schliessungsstrassen den Erlass ei-
ner Uberbauungsordnung fordern.

Nach Art. 641 GBR ist der Gemeinde-
rat zustandig fur den Entscheid Gber
den Verzicht auf eine Uberbauungs-
ordnung.

Die Grundsatze fur die Erstellung von
Parkplatzen sind in den Artikeln 16
bis 18 BauG statuiert. Die Anzahl der
flr ein Bauvorhaben erforderlichen
Abstellplatze bestimmt sich nach Art.
49 ff. BauVv.

Nachtragliche Parkplatze kbnnen ge-
stltzt auf Art. 16 Abs. 2 BauG ver-
langt werden. Zumutbar sind Kosten,
wenn sie pro nachtraglich zu erstel-
lenden Parkplatz weniger als zwei
Prozent des amtlichen Wertes aus-
machen.
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622 Ersatzabgabe

" wird ein Bauherr ganz oder teilweise von der Erfll-
lung der Parkplatzpflicht befreit, hat er der Gemeinde
eine Ersatzabgabe zu leisten.

2Von der Leistung einer Parkplatzersatzabgabe sind
Grundeigentimer befreit, die gestltzt auf Art. 16 Abs.
2 BauG nachtragliche Parkplatze erstellen mussen.

% Bei Abbruch und Wiederaufbau am gleichen Ort wer-
den friher bezahlte Ersatzabgaben unverzinst ange-
rechnet.

623 Bemessung der Ersatzabgabe

' Die Parkplatzersatzabgabe betragt CHF 8'000 pro
fehlenden Parkplatz.

2 Der Gemeinderat kann die Ersatzabgabe jeweils nach  Indexstand 1. April 2008: 139.4 (Basis
Ablauf von drei Jahren neu festsetzen. Die Anpassung 1. April 1987 = 100)

hat im Rahmen des Berner Index der Wohnbaukosten

zu erfolgen.

3 Die Anzahl Parkplatze, von deren Erstellung der Bau-
herr befreit wird, wird in der Baubewilligung festgehal-
ten.

624 Verwendung der Ersatzabgabe

' Die Ersatzabgaben sind in einem Fonds anzulegen.

Sie sind wie folgt zu verwenden:

a) zum Bau, Betrieb und Unterhalt 6ffentlicher Park-
platze und Parkhauser,

b) zur Finanzierung von Massnahmen, welche die Ent-
lastung des Innendorfes und der Aussenquartiere
vom Privatverkehr bezwecken,

C) zur Finanzierung von Massnahmen, die der Sicher-
heit der Fussganger und Radfahrer dienen.

2 Uber die Verwendung der Ersatzabgabe im Einzelfall
entscheidet der Gemeinderat.
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63 Infrastrukturvertrag

631 Grundsatz

' Die Gemeinde schliesst mit Grundeigentimern /
Grundeigentimerinnen und Baurechtsberechtigten,
bei Ein- und Umzonungen, die den Bau oder Ausbau
von Erschliessungsanlagen voraussetzen — ausge-
nommen reine Hausanschllsse —, vor der Auflage ei-
nen Infrastrukturvertrag ab.

2 Im Falle von Wohn- und Mischzonen ab einer Flache
von 1000 m? hat der Infrastrukturvertrag ein Kaufrecht
ZU Gunsten der Gemeinde zu enthalten.

64 Zustandigkeiten

641 Baukommission

' Die Baukommission ist Baupolizei- und Strassenbau-
polizeibehdrde der Gemeinde und ist fur alle der Ge-
meinde Ubertragenen bau- und planungsrechtlichen
Angelegenheiten zustédndig, soweit nicht gestlitzt auf
kantonales Recht, die Gemeindeordnung oder Art. 642
GBR ein anderes Organ zustandig ist.

2 Insbesondere beschliesst die Baukommission:

a) die Erteilung von Baubewilligungen und von Aus-
nahmen nach Art. 26 BauG soweit die Gemeinde zu-
stadndig ist;

b) die Amts- und Fachberichte an kantonale Behdrden;

c) die Wiederherstellungsverfligungen;

d) die Erhebung von Baubeschwerden und die Vertre-
tung der Gemeinde in Baubeschwerdeverfahren

 Die Baukommission berat die planerischen Geschafte
des Gemeinderates, fur die dieser nicht eine Spezial-
kommission eingesetzt hat, und stellt Antrag.

Von Gesetzes wegen oder gestutzt
auf die GO stehen dem Gemeinderat
die folgenden Zustandigkeiten zu:

- Gemeindeversammiung (Beschluss
Uber die Ortsplanung)

- Gemeinderat (Beschluss Uber
Uberbauungsordnungen in Zonen
mit Planungspflicht, Detailer-
schliessungsplane, Richtplane, ge-
ringflgige Anderungen der Orts-
planung, Erlass von Planungszo-
nen)

Z.B. Erlass von Planungszonen, Detai-
lerschliessungsplanungen, Geschéfte
Zu Handen der Gemeindeversamm-
lung.

Der Gemeinderat hat die Moglichkeit,
flr planerische Geschéfte, die be-
sonderes Fachwissen erfordern oder
besonders aufwéndig sind, eine Spe-
zialkommission einzusetzen. In die-
sem Fall berét diese die Geschafte
und stellt Antrag.
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642 Bauverwalterin oder Bauverwalter

' Der Bauverwalter oder die Bauverwalterin fuhrt die
vorgeschriebenen Baukontrollen (Art. 47 BewD) durch,
Uberwacht die Einhaltung von Bedingungen und Aufla-
gen der Baubewilligung vor, wahrend und nach Ab-
schluss der Bauarbeiten und sorgt allgemein fir die
Einhaltung der gesetzlichen Ordnung im Bauwesen.

2Der Bauverwalter oder die Bauverwalterin beantragt
der Baukommission rechtzeitig den Erlass der not-
wendigen Verflgungen, soweit er oder sie nicht selber
zustandig ist, insbesondere erlasst der Bauverwalter
oder die Bauverwalterin baupolizeiliche Verflgungen,
wenn Gefahr im Verzug ist.

3 Der Bauverwalter oder die Bauverwalterin ist zu-
sammen mit dem Ressortvorsteher oder der Ressort-
vorsteherin zustdndig zum Erlass von:

— Baueinstellungsverfigungen

— Rlckbauten

Der Bauverwalter oder die Bauver-
walterin verflgt somit allenfalls
mundlich die Baueinstellung oder,
falls Personen in Gefahr sein kénn-
ten, auch Benltzungsverbote. Sofern
der Erlass von baupolizeilichen Ver-
flgungen nicht einer besonderen
Dringlichkeit unterliegt, sind die or-
dentlichen Zustandigkeiten zu beach-
ten.
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7 Straf- und Schlussbestimmungen

701 Widerhandlungen

" widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundord-  vgl. Art. 50 BauG

nung, gegen die Ubrigen Gemeindebauvorschriften und  z.B. Bauen ohne Baubewilligung
die gestltzt darauf erlassenen Verfugungen, werden

nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung

geahndet.

2 Verstosse gegen die baurechtliche Grundordnung, Vgl. Art. 58 GG
gegen die Ubrigen Gemeindebauvorschriften und ge-

gen gestltzt darauf erlassene Verfuagungen, welche

nicht der Strafdrohung der Baugesetzgebung unter-

stehen, werden mit Busse bis zu CHF 5'000 bestraft.

702 Inkrafttreten

Die baurechtliche Grundordnung, bestehend aus dem
Baureglement mit Anhang und dem Zonenplan 1 und
2, tritt mit ihrer Genehmigung durch das Amt fir Ge-
meinden und Raumordnung in Kraft.

703 Aufhebung von Pldnen und Vorschriften

Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung

werden aufgehoben:

- Strassenplan Mumenthalstrasse, genehmigt von der
kantonalen Baudirektion am 12. Juli 1976

- die baurechtliche Grundordnung vom 16.10.1989,
genehmigt von der kantonalen Baudirektion am
17.04.1990

- der Strassenrichtplan vom 15.12.1980

- der Baulinienplan «Kirchenfeld» vom 24.11.1969

- der Uberbauungsplan mit Sonderbauvorschriften
«Muniberg Nord» vom 20.02.1986

- die Uberbauungsordnung Nr. 3 «Wynaustrasse-
Riedgasse» vom 25.05.1992
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 7. Juni — 6. Juli 2007

19. Nov. — 20. Dez. 2010
Vorprafung vom 28. Mai 2009 / 30. Mai 2011
Publikation im Amtsblatt vom 9. Sept. 2009
Publikation im Anzeiger vom 10. + 17. Sept. 2009
Offentliche Auflage vom 10. Sept. — 12. Okt. 2009

Nachtragliche Auflage

Publikation im Amtsblatt vom 3. Aug. 2011

Publikation im Anzeiger vom 4.+ 11. Aug. 2011
Offentliche Auflage vom 4. Aug. - 5. Sept. 2011
Einspracheverhandlungen vom 14. + 21.12.2009 / 13.9.2011
Erledigte Einsprachen 9

Unerledigte Einsprachen 9

Rechtsverwahrungen 3

Beschlossen durch den Gemeinderat am

29. Mérz 2010 / 14. Februar 2011

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am
24. Oktober 2011

Einwohnergemeinde Aarwangen

Sig. Sig.
Hans Leuenberger Gerda Graber
Prasident Sekretarin

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Aarwangen,

Die Gemeindeverwalterin sig. Gerda Graber
Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung

Gemass Verflgung 18. Juli 2012 sig. B. Wiedmer
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Anhang

A Definitionen und Messweisen
A 11 Terrain

A 111Massgebendes Terrain

' Die Bestimmung des massgebenden Terrains richtet Vgl. Art. 97 Bauv
sich nach den Vorschriften der Bauverordnung.

2 In den Gebieten mit anndhernd geschlossener Bau-
weise gilt als massgebendes Terrain das Trottoir- resp.
das Strassenniveau.

A 12 Gebaude und Gebdudeteile

A 121Unbewohnte An- und Nebenbauten

Unbewohnte An- und Nebenbauten sind nicht flr den
dauernden Aufenthalt von Menschen oder Tieren be-
stimmt und ddrfen die nach GBR geltenden Masse
nicht Gbersteigen.

A 122Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebdude oder Gebdudeteile,  Zzulassiges Mass s. Art. 212 Abs. 2
die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Gelan- GBR

der und Brustungen Uber ihren Zugangen sowie mit ih-

rer Uberdeckung innerhalb des Grenzabstandes

hdchstens bis zu dem Mass Uber das massgebende

Terrain hinausragen, ab welchem eine Baute oder An-

lage Grenzabstande einzuhalten hat.
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A 123Vorspringende Gebdaudeteile

Vorspringende Gebaudeteile Uberschreiten die zulas- Vorspringende Gebaudeteile sind z.B.
sige Breite nicht, ragen nicht Uber das zuldssige Mass Erker, Vordacher, Aussentreppen,

in den Grenzabstand hinein und Uberschreiten zu- Laderampen, Balkone. Zulassige
sammengerechnet den zuldssigen Anteil der Fassa- Masse s. Art. 212 Abs. 5 Bst. d GBR

denlange nicht.
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GL = Gebaudelange

GB = Gebaudebreite

gGA= grosser Grenzabstand

kGA = kleiner Grenzabstand

Flg = Fassadenlange gross = GL
Flk = Fassadenlange klein = GB



A 13 Gebaudemasse
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A 131Gebaudelange und Gebaudebreite

' Die Gebaudelange GL ist die langere Seite des fla-
chenkleinsten Rechtecks, welches die Gebaudeflache

umschliesst.

2Die Gebdudebreite ist die kiirzere Seite des fladchen-
kleinsten Rechtecks, welches die Gebgudeflache um-

schliesst.
m
O
GL
- |
(&5}
GB
GL = Gebaudelange
GB = Gebaudebreite

===

GB

GL

[ 1 =flachenmassigkleinstes umschriebenes Rechteck
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A 132Gebaudehdhe

' Die Gebaudehdhe wird in der Mitte der Fassaden
gemessen und ist der Hohenunterschied zwischen
dem massgebenden Terrain und

Einwohnergemeinde Aarwangen
Revision Ortsplanung
Baureglement (GBR)

begrenzt.

— der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkan-
te des Dachsparrens bei geneigten Dachern,

— der Oberkante der Dachkonstruktion resp. der offe-
nen oder geschlossenen Brustung bei Flachdachern.
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max. 3.00

max. GH

————— gewachsenes Terrain

fertiges Terrain
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Die maximale Firsthdhe ist auf das in
Art. 413 Abs. 3 GBR festgelegte Mass
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2 Giebelfelder und Abgrabungen des gewachsenen Bo-
dens fUr Hauseingange bleiben unberlcksichtigt. Ab-
grabungen fur Garagen sind anzurechnen, wenn sie
eine Breite von 7 m, bei Fassaden von Uber 14 m Lan-
ge mehr als die Halfte dieser Lange aufweisen.

maﬁ. <7.00 ma>7<. <7.00

————— gewachsenes Terrain
neues Terrain

3 Gebaudehohe bei Bauten am Hang mit Hangzuschlag.
Die Falllinie betragt mehr als 10 %.

gewachsenes Terrain
fertiges Terrain

HZ = Hangzuschlag
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A 133Firsthéhe

Die Firsthdhe wird an den Stirnseiten von Gebauden Die maximale Hohe der First wird ab
mit geneigten Dachern gemessen und ist der Hohen- der zulassigen Gebaudehohe gemes-
unterschied zwischen der Oberkante des Dachspar- sen: Art. 413 Abs. 3 GBR

rens und der maximal moglichen Gebdudehohe.

e OK Dachsparren

A 134Kniewandhdhe

Die Kniewandhohe ist der Hohenunterschied zwischen  Die Kniewandhohe dient der Unter-

der Oberkante des Dachgeschossbodens im Rohbau scheidung zwischen Vollgeschoss
und der Schnittlinie der isolierten Fassadenflucht mit und nicht anrechenbarem Dachge-
der Oberkante der nicht isolierten Dachkonstruktion. schoss; vgl. Anhang Art. 135 GBR
Aussenisolation Zweischalenmauerwerk

KwH

KwH = Kniewandhdhe
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A 135Vollgeschosse

' Als Vollgeschoss (VG) zahlen alle nutzbaren Ge- Vgl. Anhang Art. 136 bis 138 GBR
schosse, ausgenommen Unter-, Attika- und Dachge-

schosse.

2Bei zusammengebauten Gebauden oder bei Gebau- Minimalmass fur die Staffellung: Art.
den, die in der Hohe oder in der Situation je um ein 212 Abs. 5 Bst. e GBR und Anhang

Minimalmass gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl  Art. 132 Abs. 2
fur jeden Gebaudeteil separat bestimmt.

A 136Untergeschoss

" Als Untergeschosse (UG) gelten Geschosse, bei de- Ragt die Baute an keinem Punkt Giber
nen die Oberkante des fertigen Erdgeschossbodens im  das zulassige Mass hinaus, handelt
Mittel nicht mehr als das zuldssige Mass Uber das fer- es sich um eine unterirdische Baute
tige Terrain hinausragt oder deren Grundfldche ohne (vgl. Anhang Art. 122 GBR). Zulassi-
Wandquerschnitte grosser als 50 % eines Normalge- ges Mass: Art. 212 Abs. 2 GBR.
schosses ist.

2 Abgrabungen flir Hauseingadnge werden nicht berlck-
sichtigt. Abgrabungen flr Garageneinfahrten, die das
Mass von Anhang Art. 132 Abs. 2 nicht Uberschreiten,
werden nicht berlcksichtigt.

_|.__ OKErdgeschoss _ |
C

- — )
| fertiges Terrain | N

A+B+C+D
Gebaudeumfang

<12m
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A 137Dachgeschoss

Als Dachgeschoss gelten Geschosse, deren Kniewand-  Zuldssiges Mass:
héhen das zuldssige Mass nicht Uberschreiten. Art. 212 Abs. 5 Bst. f GBR

A 138Attikageschoss

T Als Attikageschoss gilt ein auf Flachdachern aufge- Zulassige Hohe: Art. 212 Abs. 5 Bst. f
setztes zusatzliches Geschoss, welches die zulassige GBR
Hbhe nicht Ubersteigt.

2Technisch bedingte Aufbauten von bis zu 1.2 m ab
Oberkante Attika und Oberlichter bleiben unbertck-
sichtigt.

% Das Attikageschoss muss wenigstens um die im GBR  vorgeschriebene Masse: Art. 212
festgelegten Masse gegenuber den Fassaden des da- Abs. 5 Bst. f GBR

runter liegenden Vollgeschosses zurlick versetzt wer-

den und sich deutlich von diesem abheben.

ming 1. max. 40% min 1.3
besonnte o

Langsseite d

e Iz FFAAA T =
777 il
7 V777 7777

[ Attikageschoss
~ — T Oberstes Vollgeschoss \

{I——
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A 14 Bauabstande

A 141Gegeniiber nachbarlichem Grund, Verein-
barungen

" Benachbarte Grundeigentimer kénnen die von Bau-
ten gegenlber ihrem Grund einzuhaltenden Abstadnde
untereinander in schriftlicher Form regeln.

2 Sje kdnnen insbesondere den Bau an der Grenze und
- innerhalb der zuldssigen Gebdudeldnge — den Zu-
sammenbau an der Grenze gestatten.

A 142Kleiner Grenzabhstand

" Der kleine Grenzabstand (kGA) wird rechtwinklig zur
Parzellengrenze auf den Schmalseiten und der be-
schatteten Langsseite des Gebdudes gemessen.

2vaorspringende Gebaudeteile bleiben unbericksich-
tigt.

o o
i >
@ 3 9
7
kGa kGa
> £
S %
O
/%

Grundeigentlmer kdnnen Abwei-
chungen von den reglementarischen
Grenzabstanden (Art. 212 Abs. 1
GBR) vereinbaren. Der Gebaudeab-
stand muss trotzdem eingehalten
werden. Bei einem vereinbarten Na-
herbau muss der belastete Nachbar
einen um maximal 25 % reduzierten
Gebéaudeabstand einhalten (Anhang
A 144 Abs. 4 GBR). Unter Umstanden
muss er, um den reduzierten Gebau-
deabstand einhalten zu kénnen, um
das fehlende Mass des Gebaudeab-
standes weiter von seiner Grenze ab-
rlcken. Der Zusammenbau an der
Grenze bleibt vorbehalten.

Vgl. Art. 212 Abs. 6 Bst. b und An-
hang Art. 123 GBR
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A 143Grosser Grenzabstand

' Der grosse Grenzabstand (gGA) wird rechtwinklig auf
der besonnten Langsseite des Gebaudes gemessen.

2|st die besonnte Langsseite nicht eindeutig bestimm-
bar (keine Seite mehr als 10 % langer oder bei Ost-
West-Orientierung der Langsseite), bestimmt die Bau-
kommisssion auf welcher Fassade, die Nordfassade
ausgenommen, der grosse Grenzabstand gemessen
wird.

3 Vorspringende Gebaudeteile bleiben unbericksich-
tigt.

- ~

-——=1m —— D __ _]_

Al =
Ll

\ min kGA gGA

Flache A = Flache B
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A 144Gebaudeabstand

' Der Gebaudeabstand ist die kiirzeste Entfernung zwi-
schen zwei Gebauden.

XY = Flache kGA
/7] = Flache gGA @

Str. A = Strassen Abstand

Strasse

o Trottoir o
Str. A Str. A

Str. A Str. A

Trottoir
Strasse

2Der Gebaudeabstand entspricht wenigstens der
Summe der Grenzabstande, Absatze 3 und 4 bleiben
vorbehalten.

37wischen Bauten, die aufgrund fritherer baurechtli-
cher Vorschriften oder Ausnahmebewilligungen den
Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der Ge-
bdudeabstand um das Mass der Unterschreitung des
Grenzabstandes.

* Der ordentliche reglementarische Gebaudeabstand
darf durch die Einrdumung von Ndherbaurechten um
25 % reduziert werden.
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A 145Mehrléangenzuschlag

' Der Mehrlangenzuschlag betragt einen 1/10 der
Mehrldnge bei eingeschossigen, 1/7 der Mehrlange bei
zwei- und dreigeschossigen Bauten.

2 Anbauten, welche einen kleineren als den reglemen-
tarischen Grenzabstand einzuhalten haben, sind bei
der Bestimmung der Mehrlangenzuschlage nicht anzu-
rechnen.

3 Der Mehrlangenzuschlag ist in der Regel auf der be-
schatteten Ladngsseite, resp. der Ldngsseite mit dem
kleinen Grenzabstand auszuweisen.

6.00 25.00 6.00
/\ .
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Massgebende Lange fur den Mehr-
langenzuschlag: Art. 212 Abs. 4 GBR

Beispiel nach den baupolizeilichen
Massen der Mischzone M2
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A 146Grenzabstand von Winkelbauten und Ge-
bduden mit gestaffelten oder unregelmas-
sigen Grundrissen

" Der Grenzabstand und der Gebaudeabstand einer im
Grundriss gestaffelten Gebdudeseite werden von der
Linie des mittleren Abstands dieser Gebaudeseite aus
zur Grundstucksgrenze gemessen.

2Die mittlere Abstandslinie ist parallel zur massge-
benden Grundstucksgrenze zu ziehen und zwar derart,
dass die Uber die Linie vorspringenden Grundrissfla-
chen flachengleich sind mit den hinter der Linie lie-
genden Grundriss-Ruckspringen.

3 Die mittlere Abstandslinie darf in keinem Punkt die
reglementarischen Grenz- oder Gebdudeabstande un-
terschreiten, wobei die Mehrlangen- und Mehrbreiten-
zuschlage von der Gesamtausdehnung des Gebaudes
oder der Gebaudegruppe in der Ldngs-, bzw. der Quer-
richtung zu berechnen sind.

* Einzelne Gebadudeteile oder Teile einer Gebaude-
gruppe kbnnen - auch auf der besonnten Langsseite —
héchstens bis zu dem von ihrer Ausdehnung berech-
neten kleinen Grenzabstand (Grundabstand und allfal-
liger Zuschlag) an die Nachbargrenze heranreichen.

N
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Flichen Al + A2 + A3 = Fliachen Bl + B2 + B3
fliche C = Flédche D

Beispiel nach den baupolizeilichen
Massen der Wohnzone W2.
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kGA kGA
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gGA

—o—— Parzellengrenze

Flache A = Flache B

A 147 Abstdnde gegeniiber Zonengrenzen

Abstande gegenlber Zonen werden auf die gleiche Art  Abstande: kleiner und grosser
und Weise wie diejenigen gegenuber nachbarlichem Grenzabstand vgl. Anhang A 142 und
Grund gemessen. 143 GBR

A 148Abstand gegeniiber Fliessgewdssern

Uferbereich . .
Der Abstand von Fliessgewéssern

(vgl. Art. 524) wird bei mittlerem
Wasserstand am Fuss der Boschung
gemessen.

—

Mittelwasserlinie
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A 149Abstande gegeniiber Strassen und Wegen

Detailerschliessung

Strassenabstand flir Garagen

Die Klassierung der Strassen erfolgt

N __»7 mit Ausfahrt senkrecht zur Strasse

Strassenrand

Strassenrand

Bauabstand von 6ffentlichen Strassen und Wegen

Basiserschliessung

Strassenabstand fur Hauptbauten
Strassenabstand flr offene Unterstande

Strassenabstand fur Hauptbauten

durch den Verkehrsrichtplan.

Wo ein Trottoir vorhanden oder ge-
plant ist, ist zu diesem in jedem Fall
ein Abstand von 1.5 m einzuhalten.

Fur die Benltzung des Strassenvor-
lands bleiben die Bestimmungen von
Art. 80 und 81 Strassengesetz (SG)

vorbehalten.
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